3olagsverket 2016-07-01

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vikingen Nr 1 Sandvikens kommun
Antagna den

8 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Vikingen nr 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Sandvikens kommun, Gavleborgs lan.

§ 4 Medlemskap

En ny innehavare far utdva bostadsratt och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa satt som styrelsen
bestammer. Till medlemskapsansokan ska bifogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av képaren och séljaren. Overlatelsehandling ska innehélla uppgift om den lagenhet
som har dverlatits samt pris. Motsvarande galler vid byte, gava, arvsskifte eller testament. Datum
for intrade i foreningen ska antecknas i medlemsforteckningen. Om 6verlatelsehandlingarna inte
uppfyller formkravet ar 6verlatelsen ogiltig.

8§ 5 Medlemskapsprovning

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en lagenhet far vagras intrade i foreningen. En juridisk
person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningsstamma forvarva ytterligare
bostadsrétt till [agenhet.

Medlemskap kan beviljas fysik person som Overtar bostadsrétt till lagenhet. Den som en bostadsrétt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen kan godta
forvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bosatta
sig i lagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som forvérvar en andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétt efter férvarvet innehas av makar,
registrerad partner eller sddan sambo pa vilka sambolagen tillampas.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att korrekt ansokan om medlemskp kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen om inte
styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sé att den, i forhallande till Iagenhetens insats, kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

Arsavgiften ska betalas pé det satt som styrelsen beslutra. Om inte arsavgift eller dvriga forpliktleser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta pa det obetalade belppet fran forfallodag till full
betalning ske samt ta ut paminnelseavgift och kostander for inkasso och andra kostnader.

8 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforséakringshalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar
uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besté av lagst tre och hogst 5 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstdamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstimma. Styrelse ledamot ska vara medlem i féreningen.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte
foreningsstdmma beslutar annat. Vid styrelsen moten ska foras protokoll som justeras ordférande
och den ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen &r beslutsfor nar det vid sammantrédet narvarande antal ledamdter dverstiger halften av
hela antalet ledamoter. For giltighet av fattade beslut fordras da for beslutsforhet att narvarande
ledamoter ar eninga om beslutet.

Styrelsen far forvatla foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltninsgorganisation.

Styrelsen far inet sélja féreningens fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom.

8 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.
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§ 10 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar fran den 1 januari till 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 12 Foreningsstamma

Foreningsstamma halls pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Medlem som onskar fa ett arende
behandlat vid foreningestamma ska anmala det i godtid fore, dock senast tva veckor fore, den
stdmma vilken drendet ska behandlas.

§ 13 Extra foreningsstdamma
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven
hallas nar det skriftligen begérs av revisorer eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni manads utgang. Vid ordinarie

foreningsstdmma ska foljande &renden behandlas:

1. Oppnande

2. val av ordforande vid foreningsstdmman och anmélan av stammoordfdrandens val
av protokollférare

3. godkéannande av rostlangd

4. frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

5. val av en eller tva justerare

6. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

7. faststdllande av dagordningen

8. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

9. Dbeslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

10. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna

11. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

12. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

13. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. val av valberedning

16. ovriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse till foéreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Kallesle sker aven med anslag pa anslagstavla i
trapphus och pa forenings websida.

8§ 16 Medlems rost

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
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daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar d&ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen
svarar i ovrigt for husets underhall. Till det inre raknas exempelvis:

e rummens vaggar, golv och tak

e inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till 1agenheten
e vitvaror

koksflakt

kranar

resning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och ansluttning till vattenledning
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar

brandvarnare

tvattmaskin inklusive ledningar och vattenanslutning

vitvaror och sanitetsporslin inklusive duschkabin som bostadsrattshavare forsett lagenhet
med

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tj&nar mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svara dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratt.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra

i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts
nu endast om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgéarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om lagenhet &r utsurtas med balkong svarra bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning
samt se till att avledning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan del av lagenhet eller
hus som féreningen ansvara for enligt bostadsrattslagen.

8§ 18 VVanvard
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Om bostadrattshavare forsummar sitt ansvar for lagenhets skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 19 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan véasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte véagra att ge tillstand om inte atgéarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

Anordningar som luftvdrmepumpar, AC, markiser beslysningsarmatur, solskydd, parabolantenner
etc. far endast séttas upp efter styrelsen skriftliga godkannnande. Bostadsréattshavare svara for
skotsel och underhalla av sadana anordningra. Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavare skyldig att, efte ruppmaning av styrelsen, demontera
sadan anordning pa egen beskotnad.

§ 20 Anvanding av bostadsréatten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevarda betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavare ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler aven for
den som hor till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarnes
rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, agarge eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i den fraga som sadant utrymme.

Bostadsrattshavaren far inte late utomstaende personer bo i lagenheten, om det medfor eller kan
medfdra olagenheter for foreningen eller annan medlem.

§ 21 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan endast om styrelse ger sitt
skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till
upplatelse i andra hand. | ansokan ska skalet till upplatelse anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Styrelsen beslut kan 6verklagas till hyresnamnden.

§ 22 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behdévliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

8§ 23 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svara for eller har rétt att utféra . Om bostadsrattshavaren inte lamanr
foreningen tilltréde till lagenheten, nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om sérskild
handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§ 24 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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§ 25 Upplésning av foreningen

Om fareningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 26 Ovrigt

Meddelande sker genom utdelning, brev med posten, via e-post, med anslag pa anslagstavla i
trapphus och pa foreningens websida.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar. Vidare galler féreningens ordningsregler.



